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Provincia di A essandri a

COMUNE DI Castel nuovo B. da

* k%

PERI ZI A DI STI VA
Il sottoscritto ingegnere Stefano Sandiano, iscritt
all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Aless
dria, al n. A-1491, con studio in Alessandria via A
monte n° 16, C.F. SNDSFN73S13L219Y in qualita di te
incaricato, ha reatto la presente perizia di stima.
CONSI DERAZI ONI  PRELI M NARI
La presente perizia rientra, e come tale &€ da consi
si parte integrante, nel piu completo incarico prof
nale ricevuto dal Comune di Castelnuovo Bormida (AL
la progettazione preliminare, definitiva, esecutiva
rezione lavori, coordinamento della sicurezza in fa
progettazione ed esecuzione, redazione del piano pa
cellare d’esproprio, relativi alla “Realizzazione d
terventi di completamento e manutenzione delle dife
idrauliche in Comune di Castelnuovo B.da; l'interve
verra realizzato con le somme residue derivanti dal
nanziamento dellAgenzia Interregionale per il Fium
(AIPO).
Tale elaborato si rende necessario per soddisfare |
cessaria conoscenza dell'indennizzo da corrisponder
ditte espropriate a seguito dell'intervento sopra i
to. Per tutte le altre considerazioni tecniche e pr

tuali si rimanda completamente alla documentazione
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progetto. Essendo le aree destinate all’agricoltura

I'indennita & calcolata ai sensi dell'art. 40, 1° c
del D.P.R. n. 327/2001 e sara commisurata al valore
colo reale, tenuto conto delle colture effettivamen

praticate sul fondo e del valore dei manufatti edil

legittimamente realizzati, anche in relazione

all’esercizio dell'azienda agricola (se presenti).
Catastalmente tutti i terreni e le aree interessate
futura costruzione dell’argine, ricadono nei fogli

del comune di Castelnuovo Bormida. Per la loro indi
zione completa e puntuale si rimanda all'elaborato

co ditte espropriande”.

DESTI NAZI ONE URBAN STI CA E PRESENZA DI VI NCCLI

Le opere in progetto si collocano nell’ambito del t
torio del Comune di Castelnuovo Bormida. Il comune
tato di P.R.G.C. e di studi geologici vigenti ed in

di aggiornamento per congruenza con le circolari re

li. Le opere in progetto andranno ad insistere in a
agricole ed in adiacenza ad alcune aree residenzial
sposte lungo il tracciato, soggette quindi ai vinco
della vigente legislazione urbanistica. Essendo gli
terventi realizzati nel rispetto delle normative so
munali e rendendosi comunque necessarie ai fini del
curezza idraulica si ritiene che non esistano incom
bilita con lo strumento urbanistico vigente e delle

visioni degli aggiornamenti in corso.
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Vi ncoli Paesaggi stici e naturalistici.

Gli interventi in oggetto non risultano collocarsi
'ambito vincolato ai sensi delle Leggi 431/85, del
L.R. 20/89 del D.M. 42/04.

Vi ncoli urbanistici, architettonici e archeol ogi ci
Le opere in progetto risultano in parte interferire
preesistenze di significativo valore architettonico
cheologico vincolate dalla Legge 1497/39. Per quant
guarda tali aspetti si e fatto riferimento alla “Ca

dei Beni Urbanistici e Archeologici” edita dalla Re
Piemonte. Nell'lambito del settore oggetto degli int

ti in progetto non si evidenziano significativi rit

menti ne vengono segnalati altri aspetti di signifi
valenza archeologica.

I draulici

Non essendo interessati direttamente corsi d’acqua
blica o iscritti a catasto gli interventi non saran
sottoposti ai vincoli di cui al R.D. 523/1904 in te
acque pubbliche. Lungo il tratto del fiume Bormida
'opera rispettera la fascia di rispetto dal corso
d’acqua di 150 m.

| dr ogeol ogi ci

Il settore & soggetto a vincolo ai sensi della Legg
gionale 45/89.

CONCLUSI ON

Per la determinazione del valore dei terreni & stat

plicato il metodo sintetico, ovvero eseguire un con

entro

con
e ar-
o ri-
rta
gione
erven-
rova-

cativa

pub-
no

ma di

e Re-

0 ap-

fronto



fra il fondo oggetto della stima con altri fondi si
situati nelle vicinanze e di cui sono noti i valori

tale metodo, al fine di eseguire una proporzione tr
valore noto dei fondi similari e il valore incognit
fondo in esame, € stato adottato un parametro di va
zione comune che é stato individuato nell’ettaro di
perficie stimata.

In base alla qualita individuata sulla visura catas
si evidenzia che le qualita individuate sono ricond

li a: Sem nati vo.

La categoria definita seminativo € comprensiva dell
litd seminativo e di quella seminativo arborato.
Pertanto, a seguito di una ricerca di mercato effet
sui volumi di compravendita riferiti a terreni aven
caratteristiche di quelli in oggetto di valutazione

tito il parere di rappresentanti le associazioni di
goria che raggruppano i coltivatori di terreni agri

il sottoscritto determina che il valore dei terreni
appartenenti ai raggruppamenti sopra definiti, cosi

segue:

- Seminativo 1,80 €/mq

Il valore determinato si riferisce a quello del ter
condotto cosi come da qualita descritta, a parte do
essere valutati quei terreni per cui insistono colt
riscontrabili in loco, diverse da quelle individuat

la semplice lettura della qualita espressa sulla vi

catastale, riconoscendo, nell’eventualita anche i f
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pendenti e le indennita relative all’esproprio di s
arboree. Nel merito, considerata l'insistenza di un
cioleto, secondo quanto in precedenza gia esposto d
tiene che il valore della singola pianta sia ricond

le allimporto di 52,00€/cad.

Tanto riferisce il  sottoscritto ad espletamento
dell'incarico ricevuto.

Alessandria, li maggio 2017
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TRIBUNALE DI ALESSANDRIA

SEZIONE DISTACCATA DI NOVI LIGURE

Cron. n°

VERBALE DI ASSEVERAZ| ONE D PERI ZI A

Nell’'anno duemilatredici, il giorno del m
in e nell'ufficio della
zione Distaccata del Tribunale di av

il Cancelliere sottoscritto € personalmente compars

Ingegnere Stefano Sandiano, nato a Torino il 13/11/

residente in Cereseto via Cistilliano 19/A identifi

mezzo Carta d’ldentita n°® AG9568465 rilasciata dal

di Cereseto (AL) in data 05/09/2013, il quale pres

la sua estesa relazione peritale chiedendo di voler

severare ai sensi di Legge.

Ammonito ai sensi di legge, il perito pronuncia la

guente formula: “GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE A
PIUTO NELLE OPERAZIONI PERITALI COMMISSIONATAMI".

Letto, confermato e sottoscritto.

Il Cancelliere Il Perito
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